Satzung
fir die Erhebung eines StraBenausbaubeitrages
vom 11.04.2007

Aufgrund des Art. 5 des Kommunalabgabengesetzes (KAG) erlasst die Gemeinde Adelzhausen folgende

Satzung fiir die Erhebung eines StraBenausbaubeitrages

§1

Beitragserhebung

1) Die Gemeinde erhebt einen Beitrag zur Deckung ihres Aufwandes fir die Erweiterung oder Verbesserung

von

1.

OrtsstraBen (einschlieBlich der SammelstraBen innerhalb der Baugebiete im Sinne von
§ 127 Abs. 2 Nr. 3 BauGB),

Uberbreiten von Ortsdurchfahrten an Bundes-, Staats- oder KreisstraBen, sofern sie der ErschlieBung
dienen oder zu dienen bestimmt sind (Uberbreiten),

Gehwegen an Ortsdurchfahrten von Bundes-, Staats- oder KreisstraB3en,

Radwegen an Ortsdurchfahrten von Staats- oder KreisstraBen, sofern diese nicht auch auf den
anschlieBenden freien Strecken vorhanden oder vorgesehen sind,

beschrankt 6ffentlichen Wegen, die innerhalb der geschlossenen Ortslage oder innerhalb des
raumlichen Geltungsbereichs eines Bebauungsplanes liegen,

Parkplatzen, die nach stadtebaulichen Grundsétzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung
notwendig sind,

2) Der Beitrag wird auch fur die erstmalige Herstellung der in Absatz 1 Nrn. 2 mit 4 genannten Anlagen
erhoben.

3) Die Erhebung von Beitragen ist ausgeschlossen, soweit fiir die BaumaBnahmen ErschlieBungsbeitrdge nach
dem Bundesbaugesetz zu erheben sind.

§2
Beitragstatbestand

Der Beitrag wird flr alle Grundstlicke erhoben, die durch eine der in § 1 genannten &ffentlichen Einrichtungen im
Sinne des § 131 Abs. 1 BBauG erschlossen werden.
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§3

Entstehen der Beitragsschuld
1) Die Beitragsschuld entsteht, wenn die BaumaBnahme (mit dem notwendigen Grunderwerb) tatsachlich
beendet ist.
Im Falle der Kostenspaltung (§ 8) entsteht die Beitragsschuld mit dem Ausspruch der Kostenspaltung,
frihestens jedoch mit der tatsachlichen Beendigung der TeilmaBnahme.

2) Darf das Grundstick erst nach dem in Absatz 1 genannten Zeitpunkt bebaut oder gewerblich genutzt
werden, so entsteht die Beitragsschuld erst mit dem Eintritt der baulichen oder gewerblichen Nutzbarkeit.

§4

Beitragsschuldner

Beitragsschuldner ist, wer im Zeitpunkt des Entstehens der Beitragsschuld Eigentiimer des Grundstiicks oder
Erbbauberechtigter ist.

§5
Beitragsfahiger Aufwand

1) Beitragsfahig ist der Aufwand fur
1. den Erwerb (einschlieBlich der Erwerbsnebenkosten) der bendétigten Grundflachen,
2. die Freilegung der Flachen,

3. den StraBen- und Wegekdrper mit allen technisch erforderlichen Einrichtungen sowie fliir den
Anschluss an andere StraBen und Wege,

4. die Parkstreifen,

5.  die Randsteine,

6. die Beleuchtungseinrichtungen,

7. die Oberflachenentwasserungseinrichtungen,

8.  das StraBenbegleitgrin,

9. die Béschungen, Schutz- und Stlitzmauern, die zur ErschlieBung der Grundstlicke notwendig sind,

10.  die selbstandigen Parkplatze, soweit sie nach stadtebaulichen Grundsatzen zur ErschlieBung der
Grundstiicke notwendig sind,

11.  die selbstédndigen und unselbstandigen Radwege und
12.  die selbstandigen und unselbstandigen Gehwege

2) Der beitragsféhige Aufwand umfasst auch den Wert der von der Gemeinde aus ihrem Vermdgen
bereitgestellten Sachen und Rechte im Zeitpunkt der Bereitstellung.

3) Der beitragsfahige Aufwand umfasst nicht die Kosten fir Briicken, Tunnels und Unterfiihrungen mit den
dazugehdrigen Rampen.
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§6

Vorteilsregelung

1) Die Beitragsschuldner tragen den beitragsfahigen Aufwand (§ 5) nach MaBgabe des Absatzes 2.
Den Ubrigen Teil des Aufwandes tragt die Gemeinde.

2) Die HéchstmalBe fir die anrechenbaren Breiten oder Flachen der Anlagen und der Anteil der
Beitragsschuldner werden wie folgt festgesetzt:

StraBen die der ErschlieBung von die der ErschlieBung Anteil der
(Nr. 1 bis 7) Kern-, Gewerbe- und sonstiger Baugebiete Beitrags-
Industriegebieten dienen dienen schuldner

1 2 3 4

1. Anliegerstrafen

a) Fahrbahn ein- aa) bei einer GeschoB- aa) bei einer GFZ
schlieBlich Rand- flachenzahl (GFZ) bis 0,8
streifen oder bis 1,6 oder einer
Rinne Baumassenzahl
(BMZ) bis 5,6
9m 6 m 70 v.H.
ab) bei einer GFZ iber ab) bei einer GFZ
1,6 oder einer BMZ Uber 0,8
Uber 5,6
11m 7m 70 v.H.
b) Radweg e 2m nicht vorgesehen 70 v.H.
c) Parkstreifen je 3m e 2m 80 v.H.
d) Gehweg je25m e25m 80 v.H.

e) Beleuchtung und
Oberflachenent-
wasserung 70 v.H.

f) selbsténdige
Parkplatze 1.000 m? 800 m2 60 v.H.

g) StraBenbegleit-
grin e 2m e 2m 60 v.H.

h) Uberbreiten —
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StraBen die der ErschlieBung von die der ErschlieBung Anteil der
(Nr. 1 bis 7) Kern-, Gewerbe- und sonstiger Baugebiete Beitrags-
Industriegebieten dienen dienen schuldner
1 2 3 4
2. HaupterschlieBungs-
straBen
a) Fahrbahn ein- aa) bei einer GeschoB- aa) bei einer GFZ
schlieBlich Rand- flachenzahl (GFZ) bis 0,8
streifen oder bis 1,6 oder einer
Rinne Baumassenzahl
(BMZ) bis 5,6
9m 7m 50 v.H.
ab) bei einer GFZ Uiber ab) bei einer GFZ
1,6 oder einer BMZ Uber 0,8
Uber 5,6
11m 8m 50 v.H.
b) Radweg e 2m e2m 50 v.H.
c) Parkstreifen je 3m je2m 70 v.H.
d) Gehweg je25m e 25m 70 v.H.
e) Beleuchtung und
Oberflachenent-
wasserung 50 v.H.
f) selbsténdige
Parkplatze 1.000 m? 800 m? 50 v.H.
g) StraBenbegleit-
grin e 2m e2m 60 v.H.
h) Uberbreiten je 5m je3,5m 45 v.H.
3. Hauptverkehrs-
straBen
a) Fahrbahn ein- aa) bei einer GeschoB- aa) bei einer GFZ
schlieBlich Rand- flachenzahl (GFZ) bis 0,8
streifen oder bis 1,6 oder einer
Rinne Baumassenzahl
(BMZ) bis 5,6
9m 8m 30 v.H.
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StraBen die der ErschlieBung von die der ErschlieBung Anteil der
(Nr. 1 bis 7) Kern-, Gewerbe- und sonstiger Baugebiete Beitrags-
Industriegebieten dienen dienen schuldner
1 2 3 4
ab) bei einer GFZ Uiber ab) bei einer GFZ
1,6 oder einer BMZ Uber 0,8
Uber 5,6
11m 9m 30 v.H.
b) Radweg e 2m je2m 30 v.H.
c) Parkstreifen je 3m je3m 60 v.H.
d) Gehweg e 3,25m je 3,25 m 50 v.H.
e) Beleuchtung und
Oberflachenent-
wasserung 40 v.H.
f) selbsténdige
Parkplatze 1.000 m2 800 m2 40 v.H.
g) StraBenbegleit-
grin e 2m e 2m 60 v.H.
h) Uberbreiten je5m je3,5m 50 v.H.
4. Hauptgeschafts-
straBen
a) Fahrbahn ein- aa) bei einer GeschoB- aa) bei einer GFZ
schlieBlich Rand- flachenzahl (GFZ) bis 0,8
streifen oder bis 1,6 oder einer
Rinne Baumassenzahl
(BMZ) bis 5,6
8m 7,5m 60 v.H.
ab) bei einer GFZ liber ab) bei einer GFZ
1,6 oder einer BMZ Uber 0,8
Uber 5,6
10m 9m 60 v.H.
b) Radweg e 2m e2m 60 v.H.
c) Parkstreifen je 3m e3m 60 v.H.
d) Gehweg je 5m e5m 70 v.H.
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StraBen die der ErschlieBung von

(Nr. 1 bis 7) Kern-, Gewerbe- und

Industriegebieten dienen

die der ErschlieBung
sonstiger Baugebiete
dienen

Anteil der
Beitrags-
schuldner

1 2

4

e) Beleuchtung und
Oberflachenent-
wasserung

f) selbsténdige
Parkplatze 1.000 m?

g) StraBenbegleit-
grun je 2m

h) Uberbreiten

5. FuRgangergeschifts-
straBen einschliefl.
Beleuchtung und
Oberflichenent-
wasserung 10m

6. Selbstandige Geh-
wege einschlieBl.
Beleuchtung und
Oberflachenent-
wdasserung 3m

7. Selbstandige Rad-
wege einschlieBl.
Beleuchtung und
Oberflachenent-
wasserung 2m

800 m?

je 2m

3m

2m

60 v.H.

50 v.H.

50 v.H.

70 v.H.

50 v.H.

Der Aufwand fir die Randsteine wird den Beitragsschuldnern in allen Féllen der Nr. 1 mit Nr. 7 mit
v. H. angelastet. Wenn bei einer StraBe ein Parkstreifen fehlt oder beide Parkstreifen fehlen, erhéht sich die

fur die Fahrbahn festgesetzte Héchstbreite um die Hochstbreite des oder der fehlenden Parkstreifen, falls

und soweit auf der StraBBe eine Parkmdglichkeit geboten wird. Wird nur auf einer StraBenseite ein
Parkstreifen angelegt, so verdoppelt sich die fir ihn vorgesehene Héchstbreite.

Ist eine StraBe nur einseitig bebaubar oder gewerblich nutzbar, so vermindert sich der von den

Beitragsschuldnern zu tragende Aufwand fur die Fahrbahn und fur die Beleuchtung und
Oberflachenentwasserung um die Halfte. Der Aufwand fir Radwege, Parkstreifen, Gehwege und fir das
StraBenbegleitgriin ist in diesem Falle nur flr jeweils eine dieser Einrichtungen beitragsfahig. Uberbreiten

sind in vollem Umfang den durch sie erschlossenen Grundstlicken zuzurechnen.
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Im Sinne des Absatzes 2 gelten als

a) AnliegerstraBen: StraBBen, die ganz Gberwiegend der ErschlieBung der Grundstiicke dienen;

b)  HaupterschlieBungsstraBen: StraBBen, die der ErschlieBung von Grundstlicken und gleichzeitig dem
durchgehenden innerdrtlichen Verkehr dienen, soweit sie nicht HauptverkehrsstraBen nach Buchstabe
c) sind;

c) HauptverkehrsstraBen: StraBen, die ganz liberwiegend dem durchgehenden innerértlichen Verkehr
oder dem Uberértlichen Durchgangsverkehr dienen;

d) HauptgeschéftsstraBen: StraBBen, in denen die Frontldnge der Grundstiicke mit Ladengeschéften im
Erdgeschoss Uberwiegt, soweit es sich nicht um HauptverkehrsstraBen handelt;

e) FuBgangergeschaftsstraBen: HauptgeschaftsstraBen, die in ihrer gesamten Breite dem
FuBgangerverkehr dienen, auch wenn eine zeitlich begrenzte Nutzung fir den Anlieferverkehr mdéglich
ist;

f) Selbstandige Gehwege: Gehwege, die der ErschlieBung dienen und nicht Bestandteil einer
ErschlieBungsstraBe sind;

g) Selbstidndige Radwege: Radwege, die der ErschlieBung dienen und nicht Bestandteil einer
ErschlieBungsstraBe sind.

Flr bestimmte Abschnitte einer BaumaBnahme kann gesondert abgerechnet werden. Erstreckt sich eine
BaumaBnahme auf mehrere StraBenarten (Absatz 3), fir die sich nach Absatz 2 unterschiedliche umlegbare
Werte oder unterschiedliche Anteile der Beitragsschuldner ergeben, so ist flir diese Abschnitte gesondert
abzurechnen. Mehrere BaumaBnahmen, die fiir die ErschlieBung der Grundstlicke eine Einheit bilden,
kénnen gemeinsam abgerechnet werden.

Erstreckt sich eine BaumaBnahme ganz oder in einzelnen Abschnitten auf eine Anlage, die der ErschlieBung
eines Kern-, Gewerbe- oder Industriegebietes und zugleich der ErschlieBung eines sonstigen Baugebietes
dient und ergeben sich dabei nach Absatz 2 unterschiedliche Hochstmale, so gilt die Anlage oder der
Anlageabschnitt im Verhaltnis zu den Grundstiicken im Kern-, Gewerbe- und Industriegebiet als Anlage, die
der ErschlieBung in einem solchen Gebiet und im Verhéaltnis zu den anderen Grundstlicken als Anlage, die
der ErschlieBung in einem sonstigen Baugebiet dient.

Far BaumaBnahmen, fir die die in Absatz 2 festgesetzten HochstmaBe oder Anteile der Beitragsschuldner
offensichtlich den Vorteilen der Anlieger und der Allgemeinheit nicht gerecht werden, bestimmt der
Gemeinderat durch Satzung etwas anders.

§7

BeitragsmaRstab

Der nach § 6 ermittelte Anteil der Beitragsschuldner am beitragsfahigen Aufwand wird auf die durch die
ErschlieBungsanlage oder durch den selbstandig benutzbaren Abschnitt der Anlage oder durch die zu einem
Abrechnungsgebiet zusammengefassten Anlagen erschlossenen Grundstiicke je zur Halfte nach der Summe
der Grundstlcksflachen und der zuldssigen Geschossflachen umgelegt.

Die zulassige Geschossflache bestimmt sich, wenn ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan besteht, nach
dessen Festsetzungen. Ist darin eine Geschossflachenzahl (§ 20 Baunutzungsverordnung) festgelegt, so
errechnet sich die Geschossflache fir die Grundstiicke durch Vervielfachung der jeweiligen
GrundstUcksflache mit der im Bebauungsplan festgesetzten Geschossflachenzahl. Ist im Bebauungsplan
eine Baumassenzahl (§ 21 Baunutzungsverordnung) festgesetzt, so ergibt sich die Geschossflache aus der
Vervielfachung der jeweiligen Grundstiicksflache mit der Baumassenzahl, geteilt durch 3,5. Ist aufgrund einer
Ausnahme oder Befreiung im Zeitpunkt des Entstehens der Beitragsschuld eine gréBere Geschossflache
zugelassen, ist diese zugrunde zu legen. Ist nach bauordnungsrechtlichen Vorschriften im Einzelfall nur eine
geringere Geschossflache zulassig, so ist diese maBgebend.
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Die zulassige Geschossflache ist nach dem Stand der Planungsarbeiten zu ermitteln, wenn fir das
Grundstlck zwar die Aufstellung eines Bebauungsplanes beschlossen, die zulassige Geschossflache aber
noch nicht festgesetzt ist. Abs. 2 Satze 4 und 5 gelten entsprechend.

Die zulassige Geschossflache ist zu ermitteln nach der flr vergleichbare Baugebiete in der Gemeinde
festgesetzten Nutzungsziffer, wenn

a) in einem aufgestellten Bebauungsplan das zuldssige MaB der Nutzung nicht festgesetzt ist, oder

b)  sich aus einem in Aufstellung begriffenen Bebauungsplan die zulassige Geschossflache nicht
hinreichend sicher entnehmen lasst, oder

c) ineinem in Aufstellung begriffenen Bebauungsplan das zuldssige MaB der Nutzung nicht festgesetzt
werden soll, oder

d) ein Bebauungsplan weder in Aufstellung begriffen noch vorhanden ist.

Bei Grundstlicken, fiir die eine gewerbliche Nutzung ohne Bebauung zulassig ist, wird als zulassige
Geschossflache die Halfte der Grundstlcksflache in Ansatz gebracht; das Gleiche gilt, wenn auf einem
Grundstlck die zuldssige Bebauung im Verhaltnis zur gewerblichen Nutzung nur untergeordnete Bedeutung
hat.

Bei Grundstiicken im AuBenbereich wird als zulassige Geschossflache ein Viertel der Grundstiicksflache in
Ansatz gebracht.

In Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten und nach der Art der Nutzung vergleichbaren Sondergebieten wird
die zulassige Geschossflache um ein Drittel erhéht in Ansatz gebracht. Das gilt auch, wenn sich eine
vergleichbare zulassige Nutzung eines Gebietes aus den §§ 33 bis 35 BauGB ergibt oder ein Grundstiick
tatséchlich Uberwiegend gewerblich oder industriell baulich genutzt wird.

Grundstlicke an zwei oder mehreren nach dieser Satzung getrennt abzurechnenden ErschlieBungsanlagen
mit einem Eckwinkel von nicht mehr als 135° (Eckgrundstiicke) werden fir jede Anlage mit der MaBgabe
herangezogen, dass bei der Berechnung des Beitrages nach den vorstehenden Absatzen die sich
ergebenden Berechnungsdaten jeweils um ein Drittel geklrzt zugrunde gelegt werden.

Fir Grundstiicke, die zwischen zwei ErschlieBungsanlagen liegen, gilt Abs. 8 entsprechend, wenn der
geringste Abstand zwischen den StraBen nicht mehr als 50 m betragt, es sei denn, das Grundstlick kann
zum Zwecke der selbsténdigen baulichen Nutzung so geteilt werden, dass die sich daraus ergebenden
Grundstiicke nicht mehr zwischen diesen beiden ErschlieBungsanlagen liegen wiirden.

10) Die Absatze 7 und 8 gelten nicht in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten und nach der Art der Nutzung

vergleichbaren Sondergebieten. Das gilt auch in Gebieten, in denen sich eine vergleichbare zuldssige
Nutzung aus den §§ 33 bis 35 BBauG ergibt.

11) Die Anliegergrundstlicke werden bis zu einer Tiefe von 30 m herangezogen, es sei denn, die Bebauung

endet tiefer. In diesem Fall wird die Hinterkante Gebaude als Berechnungsgrenze herangezogen.

12) Grundstlicke im AuBenbereich, die nicht baulich oder gewerblich, sondern nur gértnerisch, land- oder

forstwirtschaftlich genutzt werden durfen, werden mit 2,5 v.H. der Grundstiicksflache in die Verteilung des
Grundstiicksflachenbeitrages einbezogen. Fir Grundstiicke im AuBenbereich, die bebaut sind oder
gewerblich genutzt werden, gelten die Absétze 1 und 4 d) entsprechend.
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§8

Kostenspaltung

Der Beitrag kann fur

1. den Grunderwerb, 2. die Freilegung,

3. die Fahrbahn, 4. die Radwege,

5. die Gehwege, 6. die Parkstreifen,

7. die selbstandigen Parkplatze, 8. das StraBenbegleitgriin,

9. die Beleuchtungsanlagen und 10. die Entwésserungsanlagen

gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt werden, sobald die BaumaBnahme, deren Aufwand
durch Teilbeitrage gedeckt werden soll, abgeschlossen ist.

§9
Falligkeit

Der Beitrag wird einen Monat nach Zustellung des Beitragsbescheides féllig.

§10
Auskunftspflicht

Die Beitragsschuldner sind verpflichtet, der Gemeinde alle zur Ermittlung der Beitragsgrundlagen erforderlichen
Angaben zu machen und — auf Verlangen — geeignete Unterlagen vorzulegen.

§11

Inkrafttreten
Diese Satzung tritt eine Woche nach lhrer Bekanntmachung in Kraft.
Far BaumaBnahmen, die vor dem Inkrafttreten dieser Satzung tatsachlich beendet worden sind, findet sie keine

Anwendung.
Gleichzeitig tritt die Satzung vom 30.04.1979 auBer Kraft.

Adelzhausen, 24.04.2007

Thomas Goldstein
Erster Blrgermeister
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