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1. Anderung Flachennutzungsplan
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~ { Gemeinbedarfsflache "Feuerwehr"

| Wohngebiet

[:] Flachen fur den Verkehr

E raumlicher Geltungsbereich

D VERFAHRENSVERMERKE

a Der Gemeinderat Adelzhausen hat am 3.3.2010 die 1.
Anderung des Flachenutzungsplanes beschlossen. Der Beschluss
wurde am 20.8.2010 ortsiiblich bekannt gemacht.

b  Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.
(1) und der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange
gem. § 4 (1) BauGB mit é6ffentlicher Darlegung und Anhérung fir

A AUSSCHNITT aus dem derzeitig den Vorentwurf der 1. Anderung des Flachenutzungsplanes in der
gultigen Flachennutzungsplan mit Fassung vom 5.7.2010 hat in der Zeit vom 21.8.2010 bis 24.9.2010
Darstellung des Geltungsbereichs Slgeranden,
trmn : : e | der Anderung c Der Entwurf der 1. Anderung des Flachenutzungsplans in der
bk B S e o ! Fassung vom 6.10.2010 wurde mit der Begriindung und
w ) - . " M1 2.500 Umweltbericht gemafR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 2.11.2010
B ¥ ' — e < L bis einschlieRlich 3.12.2010 offentlich ausgelegt. Die o6ffentliche

Auslegung wurde am 22.10.2010 ortsiiblich bekanntgemacht. Die
Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ff. Belange gem. §
4 Abs.2 BauGB fand vom 28.10.2010 bis 30.11.2010 statt.

d Die Gemeinde Adelzhausen hat mit dem Beschluss des
Gemeinderats vom 8.12.2010 die 1. Anderung des
Flachennutzungsplans in der Fassung vom 8.12.2010 festgestellt.

e Genehmigung dieser 1. Anderung gemaR § 6 BauGB mit
Bescheid des Landratsamtes Aichach-Friedberg vom 12.5.2011 Az.

602-2-41-11/3

Gerhard Dirwanger, ORR
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7 f  Die Erteilung der Genehmigung der Anderung des
““‘/ Flachenutzungsplanes wurde am 20.5.2011 gemal § 6 Abs. 3
A ortsuiblich bekannt gemacht. Die 1. Anderung des
Flachenutzungsplanes ist damit wi
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E. BEGRUNDUNG

1. Geltungsbereich

Die Flachennutzungsplanadnderung umfaldt die Flurnummern 920, 952/1, 922, 922/1 und
1160 der Gemarkung Heretshausen, Gemeinde Adelzhausen. Der Geltungsbereich umfasst
7.773 gm und liegt am 6stlichen Ortsrand von Heretshausen.

2. Planungs- und Baurecht

Mit einem Bebauungsplan ,Heretshausen Ost" sollen die rechtlichen Voraussetzungen fur
die neue Nutzung des Gelandes geschaffen werden. Da der Bebauungsplan nur teilweise
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt ist, wird dieser vom 2.07.2008 geéndert. Hier sind
die Flurnummern 920 und 1160 bisher als ,Flachen fur die Landwirtschaft — Acker und Griin-
land®, die Flurnummern 952/1 und 922/1 als ,gemischte Bauflache" und Flur-Nr. 922 je zur
Halfte als ,Grunflache” und ,Gemischte Bauflache ausgewiesen. Auf den Teilflachen der
Flurnummern 1144 und 918/2 liegt die Dorfstralle als bestehende Ortsverbindungsstrale
nach Irschenhofen, auf der Teilflaiche der Flurnummer 1161 die Verbindungsstrae zur
Staatsstral’e 2338 Adelzhausen -Aichach. Auf einem Teil des Flurstiickes 1161 liegt eine
Grininsel mit Baumgruppe und Feldkreuz.

3. AnlaB, Ziel und Zweck der Planung

Anlal der Planung ist der Bedarf der értlichen Feuerwehr fir ein neues Geratehaus. Ein
Neubau des Feuerwehrgeratehauses innerhalb des Ortes ist nicht méglich. Seit Jahren hatte
die Gemeinde versucht, innerorts ein Grundsttick fur den Neubau zu erwerben, was ihr nicht
gelungen ist. Ein Neubau auerhalb der bebauten Ortslage ist daher unumganglich.

Zur Ortsabrundung méchte die Gemeinde erganzend hierzu im Rahmen einer geordneten
Siedlungstatigkeit privaten ortsansassigen Grundeigentimern Baugrundstiicke zur Verfu-
gung stellen. Ferner soll nach dem Einheimischen-Modell jungen Familien ohne eigenen
Baugrund die Moéglichkeit zum Grunderwerb angeboten werden.

4. Lage und Beschaffenheit des Baugebietes

Das Planungsgebiet am Ortsrand von Heretshausen besteht aus mehreren Grundstticken,
die bisher landwirtschaftlich oder als Verkehrsflaichen genutzt werden. Zwei vorhandene
Griunbestande sind ein Feldrain/Gelandekante mit jungen Stralenbdumen sowie zwei Biu-
me mit Feldkreuz.

Es sind keine wasserfuhrenden Graben oder FlieRgewasser im Plangebiet und seinem nahe-
ren Umfeld vorhanden.

Amtlich kartierte Biotope liegen in 150 — 500 m Entfernung vom Eingriffsort. Eine Beeintrach-
tigung wertvoller oder naturnaher Lebensraume findet nicht statt.

5. Geplante Nutzung

Als Art der Nutzung ist fur die Wohngebaude WA - Allgemeines Wohngebiet vorgesehen.
Das Feuerwehrhaus am 6stlichen Rand des Planungsgebiets wird als ,GB - Flache fir den
Gemeinbedarf — Feuerwehr" ausgewiesen.

6. ErschlieBung

Die Erschlielung erfolgt Uber die bereits vorhandenen Verkehrsflachen: von Osten und Wes-
ten Uber die Dorfstral’e (Verbindungsstrale nach Irschenhofen), von Siuden tber die Orts-
verbindungsstralle zur Staatsstralle 2338. Eine ErschlieBung von Norden her ist nicht vorge-
sehen. Die Grundstlckszufahrt zu den 3 nérdlichen Grundsticken wird tber eine Auffullung
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des Hohenunterschiedes an der Gelandekante nérdlich der Dorfstrale gewéhrleistet. Die
Zufahrtsbreite ist auf maximal 5 m Breite je Grundstlick beschrénkt.

Die Zufahrten, Stellplatze und andere befestigte Flachen im unbebauten Grundstlicksteil sind
mit wasserdurchlassigen Materialien zu gestalten, um die Versickerung des Oberflachen-
wassers und die Grundwasserneubildung zu erhdhen.

7. Gestaltungsvorschriften und griinordnerische Festsetzungen

Zur Grunordnung und Freiflachengestaltung sind diverse Pflanzgebote, insbesondere fur

einen dorfgemaRen Ubergang in den Landschaftsraum sowie zur Erhéhung des Lebens-

raumangebotes festgesetzt:

Offentliche Griinflachen:

e Anlage einer Hecke 6stlich des Feuerwehrhauses und Neupflanzung von zwei Grof3-
baumen

e Erhalt der Grinflache an der bestehenden Stralte

e Neuanlage des aufgefillten Feldrains nérdlich der Dorfstrale

Private Grinflachen:

e  Ortsrandeingriinung im Osten

e  Ortsrandeingrinung im Norden

e Pro 250 gm Grundsticksflache ist zusatzlich ein Baum (Hochstamm) zu pflanzen

8. Technische Versorgung

Die Grundstticke werden an die im Ort vorhandene Wasserver- und entsorgung angeschlos-
sen. Die Energieversorgung wird ebenfalls lber die Erweiterung der vorhandenen Versor-
gungsleitungen ausgefuhrt.

9. Flachenbilanz, Immissions- und Umweltschutz

Flachenverteilung:

Geltungsbereich 7.513 gm
Verkehrsflache 6ffentlich 1.195,1 gm
Baugrundstiicke 5.703,0 gm
- davon Gemeinbedarf Feuerwehr 724,0 gm

- davon private Wohnnutzung 4.979,0 gm

Private Grinflache Feuerwehr 320,5gm
Offentliche Grunflachen 2944 gm
Gesamt 7.513,0gm

Fur die Bevolkerung von Heretshausen ist keine Erhéhung der Geruchs- und Staubbelastun-
gen zu erwarten, da keine spurbare Erhéhung des Verkehrsaufkommens vorliegen wird. Ei-
ne geringfugige Erhdhung der Gerauschbelastungen kann sich durch die Tatigkeiten im Um-
feld des Feuerwehrhauses ergeben, die aber auf wenige Tage im Jahr beschrankt sind (Aus-
ruckung fur Feuerwehreinsatz und Einsatziibungen) und dem Gemeinwohl dienen.

Die GRZ ist auf max. 0,3 beschrankt.

10. Umweltbericht
Der Umweltbericht mit Anlagen liegt der Begriindung als eigener Textteil bei.




